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Atalaya, una nueva forma de vivir en Sevilla con la

———M UBICACION

———— CONEXION

—— 1 ACCESIBILIDAD

tranquilidad y lujo que mereces.

Atalaya, situada en el corazon de Gelves, en la Calle de la Fuente 18-24, ofrece vistas
espectaculares de Sevilla y un entorno tranquilo y privilegiado, CON aCCeso a Servicios

como comercios, colegios y zonas verdes. A solo 450 m de la Plaza Duque de Alba y

cerca del Puerto Deportivo.

Con una conexion de 10 minutos a zonas clave de Sevilla (Triana, Los Remedios, La
Cartuja) y 15 minutos al centro. La estacion de Metro San Juan Bajo, a 8 minutos,

facilita el acceso répido a barrios como Nervion y la Universidad Pablo de Olavide.

Ubicacion cercana a la Autovia SE-30, ideal para quienes buscan tranquilidad sin

renunciar a la cercania de la ciudad.
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ARQUITECTURA MODERNA
Y EXCLUSIVA EN GELVES

Atalaya €s un proyecto diferente y unico en Gelves, que redefine el concepto de
exclusividad y confort. Su diseno Contemporz’meo combina lineas minimalistas con

materiales elegantes, manteniendo su integracién con el entorno.

La fachada principal refleja una estética moderna con acabados en tonos calidos y
grandes ventanales que maximizan la entrada de luz natural. El juego de volimenes y
texturas aporta dinamismo y sofisticacion, diferenciandolo de cualquier otra edificacion

en la zona.






EXCLUSIVIDAD Y BIENESTAR EN
UNA URBANIZACION PRIVADA

Atalaya es un residencial unico en el centro de Gelves, disenado para quienes buscan

calidad de vida en un entorno privﬂegiado.

Esta urbanizacion cerrada alberga 40 viviendas de 1, 2 v 3 dormitorios, entre las cuales

destacan 10 aticos exclusivos. La mayoria de las viviendas cuentan con amplias terrazas,
Y P

perfectas para disfrutar de las impresionantes vistas panorémicas de Sevilla.

Ademas, el residencial dispone de trasteros y plazas de garaje para su mayor comodidad.

Las viviendas de esta promocion son mucho mas que simples espacios: son hogares donde

la luz y la armonia se funden para crear ambientes acogedores y llenos de personalidad.

Hogares disefiados con un objetivo: disfrutar.
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L[.LI VIVIENDAS EXCLUSIVAS ﬁ TERRAZAS PRIVADAS | /| PERSONALIZACION

@ 1,2Y 3 DORMITORIOS @ GARAJE Y TRASTERO i} PRIMERAS CALIDADES



LA ARMONIA
ES LA PROTAGONISTA

Primeras calidades

Las viviendas se distinguen por sus revestimientos y acabados de primera calidad, los

cuales realzan la apariencia estetica de estas.

Ademas, ofrecen una cuidada distribucion interior buscando el maximo confort y

funcionalidad, para que cada espacio sea aprovechado al maximo.

La orientacion estratégica de las viviendas permite capturar la luz natural y llevarla a

todas las estancias.
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ELIGE TU
VIVIENDA IDEAL

Encuentra la opcion perfecta para ti

Descubre la tipologia que mejor se adapta a ti: viviendas de 1,2y 3 dormitorios en un
residencial dnico. Cada opcion ha sido disenada para ofrecerte confort,

funcionalidad y calidad.

Tanto si buscas tu primera vivienda, como si necesitas mas espacio para tu familia o

una inversion con proyeccién, aqul' encontraras la solucion que encaja contigo.






TU ESPACIO,
TU ESTILO

Cada detalle cuenta

En Atalaya te ofrecemos 121 oportunidad de personalizar segﬁn tus gUStOS Yy

preferencias los interiores de tu hogar:

3 tipos de suelo

Banera o plato de ducha

Instalacion mueble de bafio opcional
Cocina amueblada opcional

Sistema de zonificacion de aire opcional

Motorizacion de persianas opcional
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MAS QUE UN HOGAR

Disfruta de una vida Outdoor

En Ata]aya, cada detalle ha sido pensado para ofrecer el maximo confort, con
amplias zOnas comunes que incluyen piscina, gimnasio, parque infantil y un elegante

club social comunitario.

Ademas, el residencial dispone de plazas de aparcamiento y trasteros, garantizando

comodidad y funcionalidad en cada aspecto de tu dia a dia.



ik " ‘
Py /' "

e — e










MEMORIA DE CALIDADES
Donde la calidad no es un extra, es la base

A\

L Cimentacion

A definir segtn estudio gcotécnico.

% Estructura

Estructura de hormigon armado. Lamina actstica anti-impacto en forjados para evitar la transmision de ruidos entre plantas.

Boo DlVlSlOnCS IntCI'IOI'CS

Divisiones interiores de panel de yeso laminado con aislamiento termoactstico en todas las divisiones.
Doble tabique de placas de yeso laminado, con perfileria de acero galvanizado y doble aislamiento de lana de roca para separacion entre

viviendas.

2,

8 R -
I=T=T] evestimientos

Revestimientos ceramicos para las cocinas y los bafios. Techos de placas de yeso laminado. En paredes y techos, pintura pléstica acabado liso

segﬁn diserio de la Direccion Faculeativa.

A Fachada

-------

Cerramiento formado por mortero monocapa y aplacado de gres porcelanico segun disefio del proyecto, citara, embarrado de mortero de

cemento, aislamiento térmico-acustico, camara y tabique ceramico revestido de yeso.

5 Cubierta

Cubierta plana no transitable, tratada con lamina de impermeabilizacion asfaltica, capa de aislamiento térmico y geotextil.



@ Pavimentos

Viviendas:
* Soleria de gres porcelanico de primera calidad en toda la vivienda: baldosa 60x60 en color a definir por D.F.
* OPCIONAL: pavimento laminado ACs5 a una lama de EGGER o similar, con alta resistencia a la abrasion y al impacto, sobre capa foam
de polietileno en salon-comedor y dormitorios y soleria de gres porcelanico de primera calidad con baldosa en color y tamano a definir
por D.F en banos.

* Soleria antideslizante acabado segin disenio de D.F. en patios y terrazas de viviendas.

Zonas comunes:

* Soleria de gres porcelanico de primera calidad: baldosa 60x60 en color a definir por D.F.

* Zona de aparcamiento y rodadura ejecutada con losa de hormigon mediante fratasado mecanico.
et . ’ .
:0: Carpinteria Exterior

Carpinteria de PVC lacado en color a definir por D.F. con rotura de puente termico, corredera o abatible. Persianas de PVC lacado, con
aislamiento térmico.

OPCIONAL: Motorizacion persianas.

r Puerta de Acceso a la Vivienda

Puerta de acceso a vivienda blindada, con chapa de acero, pernos antipalanca, cerradura seguridad multipunto y mirilla panoramica, color a

definir por D.F.

R Carpinter{a Interior

Puertas dC paso normalizadas, abatibles y COI’I’Cd€1”’JS S€glﬁll’1 pI’O}’CCtO, condena cn b’clﬁOS, acabado 13C21d0 cn blanco.

Armarios modulares EipO blOCk con bald‘l separadora y barra dC Colgar. Puertas d€l mismo COlOT quce puertas d€ paso interiores.

OPCIONAL: Interior armarios Cmpotrados con forrado interior texturizado y cajoneras.



MEMORIA DE CALIDADES

Donde la calidad no es un extra, es la base

= Aparatos Sanitarios y Griferias

ooooo

Plato de ducha de material acrilico. Sanitarios de porcelana vitrificada color blanco. Griferia monomando en lavabos y duchas. Todo primeras

marcas.

=
Cocinas

Se entregarén sin amueblamiento, pero con todas las tomas de agua (caliente y fr{a), electricidad y desagiies.

OPCIONAL: Amueblamiento de la cocina con muebles altos y bajos de gran capacidad en laminado de alta presién y sistema de autocierre en

cajones y encimera tipo Silestone, equipadas con electrodomeésticos de primeras marcas.

8 %1 Fontaneria

Redes de agua fria y caliente realizadas con tuberias de polietileno o similar. Produccion de agua caliente mediante aerotermia con sistema

individual de Bomba de calor mural compacta con deposito de 150 1.

@ Saneamiento

Redes de saneamientos horizontales y verticales con canalizaciones de PVC.

C'D Electricidad

Nivel de electrificacion elevado, segﬁn REBT.



@ Telecomunicaciones

Instalacion de telecomunicaciones en vivienda, segin reglamento de ICT.

[8]] Video-portero Electrénico

Instalacién dG Vl,dGO—pOTCGI'O e]ectrénico COlOI‘.

Q Climatizacion

Sistema de climatizacion centralizado frio-calor por conductos con unidad exterior en cubierta y unidad interior en vivienda.

E Pinturas

Pintura p]éstica lisa en paramentos verticales y horizontales segfm diseno de la Direccion Faculeativa.

@ Buzon

Buzén individual por vivienda, conforme normativa de Correos.

Ll
\: Z.onas Comunes

Zonas comunes aj ardinadas con sistema de iluminacion y piscina segt'm proyecto.

Cerramiento exterior parcela: Muro de 1pie de fabrica de ladrillo, acabado en revoco a la cal color blanco segin proyecto.

(*) Documentacién orientativa no contractual. Las imégenes que contiene este caté]ogo no tienen caracter definitivo ni contractual. La Direccidn Facultativa se reserva el derecho de sustituir los
materiales resefiados en esta Memoria de Calidades por motivos téenicos o falta de suministro, sustituyéndolos por otros de similar calidad. Las imdgenes de amueblamientos, incluyendo las cocinas

presentadas en este catalogo, son meramente otrientativas y no estdn incluidas en el proyecto ni se entregan con las viviendas.
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